Adresa
Solicitant
Proprietar

Destinatar

EVAL CONSULTING SRL
Baia Mare, Str. Hortensiei nr. 4/12
Telffax 0262 - 222069

RAPORT DE EVALUARE
~ Teren liber

1

2025/08/26

Baia Mare, str. Margeanului , jud. Maramures
MUNICIPIUL BAIA MARE

MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT
MUNICIPIUL BAIA MARE

pag 1




EVALUATOR

SC PBS EVAL CONSULTING SRL

Asigurare profesionala
nivel de acoperire/nr./an

Nivel de acoperire 500.000 EURO / 2025

Reprezentant - functia

SIMON GHEORGHE - Administrator

Expert evaluator [ Parafa

SIMON GHEORGHE / nr.16115 - valabila 2025

Adresa evaluatorulul + Sediu : Baia Mare , str. Hortensiei nr. 4/12,
jud.Maramures

+ Telefon: 0745.304.511 si 0262-222.069

e Email : simongheorghe55@gmail.com
SOLICITANT MUNICIPIUL BAIA MARE
Adresa « Baia Mare , str. Gheorghe Sincai nr. 37
il MUNICIPIUL BAIA MARE
PROPRIETATEA TEREN intravilan liber in suprafata de 2772 mp
EVALUATA
Proprietar MUNICIPIUL BAIA MARE DOMENIU PRIVAT

Adresa proprietatil

+ Baia Mare, str. Margeanului , jud.Maramures
» Cod postal 430014

Conditii limitative
deosebile
(Neconcordante cu
decumentele de
proprietate si de

_| cadastru)

o Nusunt.

4. DECLARAREA VALORII

756.703 LEI
echivalent 149.688 EUR

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA A PROPRIETATII
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5. | BAZA DE EVALUARE | Valoarea de piata (SEV 100)
| SCOPUL EVALUARII | Concesiune
Inspectia a fost efectuata la data de 26.08.2025 de catre evaluator
DATA INSPECTIEI autorizat Simon Gheorghe, membru titular ANEVAR.
PROPRIETATII La inspectie nu s-au constatat modificari fata de documentele
I primite.
DATA DE
REFERINTA A 26.08.2025
EVALUARII
CURS DE SCHIMB
BNR LA DATA DE 1 EURO = 5,0552 LEI valabil la data de 26.08.2025
REFERINTA
6. | DATE PRIVIND PROPRIETAR :
DREPTUL DE MUNICIPIUL BAIA MARE - domeniu privat

PROPRIETATE

TEME!I CONTRACTUAL:
Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept aplicare
Legea 213 din 1998, dobandit prin Lege , cota actuala 1/1
Extras CF nr. 136656

o teren intravilan in suprafata totala de 2772 mp

Accesul la proprietate se realizeaza din str. Margeanului

Dreptul de proprietate: deplin.

MENTIUNI 1:
Situatia privind
Cartea Funciara

_ Extras de Carte Funciara nr 136656 nr. cadastral 136656 , cu
suprafata totala de 2772 mp

- Hotararea nr. 329/2025 emisa de Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare

MENTIUNI 2; Abateri
de la inscrierea din
Cartea Funciara

o Nu sunt.

7. | DATE PRIVIND Nu s-a prezentat Plan de amplasament si delimitare
DOCUMENTATIA S-a prezentat Extras de carte funciara nr. 136656 si Certificat de
CADASTRALA urbanism nr. 294/03.03.2025

Evaluatorul a tinut cont in evaluare de restrictiile din CU

8. | UTILIZAREA
ACTUALA A « Terenul intravilan liber din Baia Mare , str. Margeanului.
TERENULUI

9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

EDILITAR AL ZONEI

ZONA DE Zona periferica a municipiului Baia Mare, zona industriala,

AMPLASARE prestari servicii

ARTERE « Auto si pietonal din strMargeanului, asfaltata cu 2 banzi pe

IMPORTANTE DE sens

CIRCULATIE IN « Feroviar: nu

APROPIERE « Calitatea retelelor de transport: asfaltata cu 2 banzi pe sens.
Accesul la mijloacele de transport in comun: in apropiere

CARACTERUL Tipul zonei

« Zona industriala, prestari servicii , ocupata de cladiri tip hale
In zona se afla:

« Hale de productie si depozitare, birouri de firma

« Unitati de invatamant: scoli gimnaziale — cam 1km distanta
« Unitati medicale; cabinete medicale, farmacii — cam 1km

o Unitati de cult: cam 1km distanta

UTILITATI EDILITARE

» Retea urbana de energie electrica: existenta
« Retea urbana de apa: existenta

« Retea urbana de gaze: existenta

+ Retea urbana de canalizare: existenta

« Retea urbana de telefonie: existenta
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GRADUL DE
POLUARE
ORIENTATIV (reaultat
din cbservalii sau
informatii ale
evaluatorulul, fara
axperiizara sau
determinari de laborator
ale noxelor).

Poluare:

+ Poluare fonica: medie

¢ Poluare cu noxe auto: medie
= Poluare chimica. nu este cazul
e Altele: nu este cazul

AMBIENT

e Civilizat,

CONCLUZIE PRIVIND

Zona periferica a municipiului Baia Mare, zona industriala,

AMPLASAMENTUL prestari servicii
10. | DATE TEREN
DATE GENERALE Suprafata teren intravilan in suprafata de 2772 mp
Vecinatati:
- la N — proprietati particulare
- la § — str.Margeanului si proprietati parliculare
- la E — proprietati particulare
- la V = Municipiul Baia Mare
DESCRIERE Terenul are forma regulata si este liber in totalitate, neutilizat
« Utilitati: curent electric , apa, canalizare si relea de gaze
naturale in zona.La data inspectiei terenul este liber. Accesul la
teren se realizeaza din sir.Margeanului, asfaltata.
RESTRICTII « Utilizare doar in scopul declarat - teren liber , in suprafata

totala de 2772 mp.

2

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI

» Piata lerenurilor intravilane cu destinatie industriala, prestari
servicii
« Delimitarea pietei: Zona industriala, prestari servicii

NATURA ZONEI « Zona cu dezvollare industriala, prestari servicii
+ Din punct de vedere edililar: zona in dezvollare
= Din punct de vedere economic: localitate in dezvoltare
OFERTA DE .
TERENURI SIMILARE | * Penferica
CEREREA DE
TERENURI SIMILARE | * Medie . in crestere
ECHILIBRUL PIETEI | e In ceea ce priveste piata imobiliara, aceasta este in crestere pe
(RAPORTUL acest segment, putand estima ca sunlem pe o piata a
CERERE/ OFERTA) cumparaltorilor,
 PRETURI OFERTA IN
ZONA PENTRU e Minim: 60 EURO/mp
PROPRIETATI e Maxim: 65EURO/mp
SIMILARE
CONCLUZI S| TENDINTE « Trend relaii_*.r ridicat al valorilor pe piata specifica, numar mediu
PRIVIND PIATA i o , .
PROPRIETATII » Raportul cuprinde anexe privind preturile pe segmentul de piata

al proprietatii

12. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)
Cea mai buna utilizare reprezinta cea mai probabila utilizare a proprietatii care este fizic posibila,
justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietatii evaluate. O ulilizare care nu este legal permisa sau nu este fizic posibila, nu poate fi
considerala ca fiind cea mai buna utilizare.
Desi o utilizare este permisa legal si posibila fizic, este posibil ca evaluatorul sa fie nevoit sa justifice
ca este si rezonabil probabila. Dupa ce a rezultal din analiza ca una sau mai multe utilizari sunt
rezonabil probabile, se trece la verificarea fezabilitatii financiare.
Litilizarea din care rezulta valoarea cu cele mai mici corectii, in corelare cu celelalte ulilizari, este
considerata cea mai buna ulilizare.
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Avand in vedere considerentele de mai sus, analizand vecinatatile si zona de amplasament, precum
si caracleristicile fizice ale terenului evaluat, CMBU pentru proprietatea imobiliara analizata este cea
industriala, preslar servicii /comerciala.

13. EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL »

Standardele de evaluare a | « SEV 100 — Cadrul general (IVS 100)

bunurilor, ANEVAR 2025 + SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
+ SEV 102 - Tipur ale valorii (IVS 102)

 SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

« SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)

e SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

# SEV 106 - Documentare si raportare (VS 106)

» SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
» GEV 630 — Evaluarea bunurlor imobile

e SEV 400 - Verificarea evaluani

ALTE REGLEMENTARI » Legislatia in vigoare

13.1. Procesul de evaluare

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat,

Prin valoare se intelege acea calitate conventionala a unui obiect care ii este atribuita in urma unor
calcule sau a unor expertize.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociata unei tranzactii. Totusi, vanzarea proprietatii
evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului pentru care proprietatea ar trebui
vanduta, la data evaluarii, in conditile precizate in definitia valorii de piata. Diferenta dintre valoare si
pretul platit este cauzata de contextul tranzactiei care nu este niciodata aceeasi.

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei prezente, Standardele
de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a sase metode in evaluare. In cazul de fala, datorita cantitatii
si calitatii informatillor avute la dispozitie s-a considerat oportun a se aplica metoda comparatiei
directe in ipoleza de teren liber.

13.2. Evaluarea prin comparatia directa

Premisa majora a comparatiei directe este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare
este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile.

Aceasla tehnica se bazeaza pe principiul substitutiei, care stipuleaza ca un cumparator prudent nu va
plati mai mult pentru o proprietate decat pretul unei proprietati ce ii poate fi substituita in conditii
similare.

Ea furnizeaza un indiciu important asupra valorii parlicularizate pe o piata activa, data fiind o
disponibilitate suficienta a datelor de piata comparabile cu proprietatea supusa evaluarii.

In aplicarea metodei se recurge la cuantificare, analizandu-se tranzactii si'sau oferte de proprietati
comparabile in scopul determinarii existentei caracteristicilor inferioare, supericare sau egale cu
proprielatea evaluata.

Datele utilizate pentru comparabilele din analiza sunt preluate din ofertele de vanzare existente la
diferite agentil imobiliare.

Elementele de comparatie folosite sunt cele care determina variatii imporiante pe piata terenurilor
libere din zona analizata.

Ca elemente de comparalie (prezentate in grila) au fost luate in considerare numai acele caracteristici
care au drept consecinta variatii importante ale preturilor pe piata specifica.

SURSE DE INFORMARE
Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA A: teren intravilan 7400 mp, pret 444.000 euro, in Baia Mare, sir.
Bazaltului, zona periferica , asfaltat , toate utilitatile in zona.Sursa: storia
- pentru COMPARABILA B: teren intravilan 10000 mp, pret 650.000 euro, in Baia Mare, str.
Europa, Depozitelor, zona periferica , asfaltat , loate utilitatile in zona.Sursa: storia.
pentru COMPARABILA C: teren intravilan 6550 mp, pret 6.500 euro/ar, in Baia Mare, zona
Spa Seneca, zona periferica , asfallat , toate utilitatile in zona.Sursa: sloria .
pentru COMPARABILA D: teren intravilan 2458 mp, pret 159.770 euro, in Baia Mare, zona
Romstal, Independentei, zona penferica ,asfaltat, toate utilitatile in zona.Sursa: storia.
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Grila de comparatie pentru terenul supus evaluarii este prezentata in Anexe.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN 756.703 LEI
COMPARATIA DIRECTA echivalent 149.688 EUR

14. DEFINITII, IPOTEZE DE LUCRU S| ALTE PRECIZARI

14.1 DEFINITII

Definitia valorii de piata conform standardului SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), este :
“Valoarea de piata este suma estimata penitru care un acliv sau o dalorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, infre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

De asemenea, “Valoarea de piata este pretul estimal de tranzactionare a unui activ, fara a
include costurile vanzatorului generate de vanzare sau coslurile cumparatorului generate de
cumparare sifara a se face o ajustare pentru oricare laxa platibilade oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactionarii.”

14.2 IPOTEZE DE LUCRU

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze de lucru, in concordanta cu care este exprimata opinia

evaluatorului, coroborat cu celelalte aprecien din acest raport.

ipotezele de ordin general care stau la baza intocmirii rapoartelor de evaluare in cadrul PBS EVAL

CONSULTING SRL, sunt:

a) Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de client /
reprezentantii clientului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau Iinvestigatii
suplimentare. Proprietatea este considerata si evaluata ca fiind libera de sarcini.

b) Anexele fotocopiate si materialul grafic din acest raport de evaluare sunt incluse pentru a ajuta la
formarea unei imagini adecvate, refertoare la bunul imobil. Valoarea determinata in cadrul lucrarii de
fata se refera strict la proprietatea vizionata, ale carei fotografii sunt anexate, fiind identificata in baza
indicatillor clientului. Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si
corecte. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite client.

¢) Ewaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are caliltatea jundica de a
certifica corectitudinea, din puncl de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de
proprietate asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de
lucru,

d) Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare ulilizarii sale, neexistand nici o disputa cu
vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau administratia locala.

e) Se presupune ca zona in care se afla proprietatea imobiliara nu este poluata si esle in concordanta
cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si republican, privind protectia mediului inconjurator.
Avand in vedere faptul ca este obligatia proprietarului de a inlatura orice contaminare, evaluatonii
recomanda, in eventualitatea in care se descopera exislenta acesleia, efectuarea unui audil de
mediu de catre un experl autorizal inaintea oricarei decizii. In acesl caz, opinia noastra va fi
reconsiderata.

f) Valorile estimate in prezentul raport nu pot fi utilizate in alte scopuri, in afara celui de garantare credit,
declarat anterior.

g) Valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva situatiei pietei la data de referinta
a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau mai lung, in functie de
dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

h) Ewvaluatorii nu isi asuma nici o responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea
proprietatii care au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

i) Evaluatorii, prin natura muncii lor, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. Raporiul de evaluare nu poate fi
folosit ca proba in instanta, fiind o experliza extrajudiciara.

i} Raporlul de evaluare nu este destinal asiguratorului proprietalii, iar valoarea prezentata in
prezentul raport de evaluare nu are nici o legatura cu valoarea de asigurare.

k) Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul ulilizarii prezente in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legétura cu o alta evaluare.
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Ipoteze semnificative speciale:

« Clienlul a solicitat ca la atribuirea valorii lerenurilor sa se lina seama de prevederile Legii nr.
23312018, art. 8,unde se specifica : Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Evaluatorilor din Romania - ANEVAR |, care va intocmi raportul de
evaluare prevazut la srt. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporieze la expertizele intocmite si
aclualizate de camerele notarilor publici , potrivit art. 77 1 alin (5) din Legeanr. 571/2003 privind
Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezulta incadrarea in zona in care se afla
roprietatea i fotografii de pe proprietate.

n procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEIl, conversia in alte valute

urmand a fi efecluata de catre destinatar.

In ceea ce priveste echilibrul pietei imobiliare, daca in perioada 2008-2014 preturile au fost in

scadere, incepand cu anul 2015 si pana la finele anului 2023 preturile de pe piala imobiliara au

inregistrat un trend crescator.

Vandabilitatea curenta a proprietatii in acest moment este la nivelul mediei pietei specifice.

Referitor la impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluari asupra valorii viitoare a

proprietatii in viitor”, in momentul de fata nu poate fi prognozat efectul pandemiei de Coronavirus, al

crizei energetice si al razboiului ruso-ucrainian asupra pietei imobiliare specifice.

15. NATURA S| SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Informatii puse la dispozitie de catre client:
- Scopul evaluarii;
- Datele de identificare a proprietatii evaluate — adresa, identificare fizica pe teren;
- Documente care sa ateste situatia juridica a proprietatii imobiliare;
- Schite si suprafetele proprietatii.

Alte surse de informatii:
- Date privind piata imobiliara;
- Agenli imobiliari, surse publice de informare imobiliara (site-uri internet, presa, cataloage
etc.) care isi desfasoara aclivitalea pe piata locala;

- Bibliografie de specialitate.

16. CLAUZA DE NEPUBLICARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al societatii comerciale
PBS EVAL CONSULTING SRL, al clientului si al utilizatorului.

17.RISCUL EVALUARII

Proprietatea evaluata propusa pentru concesiune este de natura unei proprietati imobiliare de tip
teren intravilan, ocupat de constructii. Din punct de vedere al pretabilitatii ca si vanzare, proprietalea
esle fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, ulilitale sau de calitatea imaobilelor vecine,
sau ocupantilor acestora, putandu-se proceda la estimarea unei valori de piata” utilizabila pentru
concesiune.

18.DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ca raporiul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de
Evaluare ANEVAR editia 2025 cu normele si cu melodologia de lucru recomandata de ANEVAR, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raporl. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un
interes aclual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se
bazeaza pe solicitarea oblinerii unei anumite valori, solicitare venita din parea clientului sau a altor
persoane care au interese legate de client sau de imobil, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

19. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita informatiilor si cunostintelor detinute, certificam ca:

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerale de catre evaluator ca fiind adevarate si
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corecle, precum si pe concluzile inspecliei asupra proprietatii, pe care am efecluat-o la dala
26.08.2025.

. Analizele, opiniile $i concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele mentionate si sunt
analizele, opiniile $i concluziile noastre personale, fiind impartiale §i neparinitoare din punct de
vedere profesional.

. Nu avem nici-un interes prezent sau de viitor in privinia proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de pérlile implicate.

. Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valor sau interval de valori care sa favorizeze
clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

. Analizele, opiniile i concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanid cu Standardele de Evaluare ANEVAR edilia 2025 si conform cerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru a ANEVAR.

. Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator , in elaborarea prezentului rapor nu s-a
primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

20. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE NOI, A ANALIZE! INFORMATIILOR APLICABILE
$! A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A
PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA 756.703 LEI
RECOMANDATA echivalent 149.688 EUR
VALOAREA DE PIATA A FOST PIATA
DETERMINATA PRIN

Caleulul Valorii terenului folosind prevederile din Studiu de piata - Grila Notarilor Publici 2025

Conform Studiu de piata - Grila Notari publici, terenul este in Zona 3 Periferica — Industrial-
Logistica, valorile conform pag. 17, intravilan si pag. 20 , sunt :

1. Suprafata pana la 1000 mp , valoare 200 lei/mp

2. Suprafata intre 1000 — 2500 mp , valoare 150 lei/mp

3. Suprafata peste 2500 mp , valoare 110 leifmp

Valoarea pentru suprafata de 2772 mp este de :
1000 mp x 200 lei/mp = 200.000 lei
1500 mp x 150 leifmp = 225.000 lei
2712mpx 110 leifmp = 29.920 lei
TOTAL 454.920 lei echivalent 89.985,50 euro

Evaluatorul nu va selecta valoarea din studiul de piata - grila notarilor publici si nu o
va propune ca valoare de piata.

EVALUATOR AUTORIZAT
QN GHEORGHE  membru titular ANEVAR, evaluator autorizat El, EPI, EBM

“Btaborat de SC PBS EVAL CONSULTING SRL Baia Mare ML
Membru corporativ al ANEVAR LT o
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21. ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE
- Amplasament si Fotografii;
- Anexa de calcul:
- Oferte vanzare;
- Documente proprietate.
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Teren liber - Baia Mare str. Margeanului
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GRILA DE COMPARATII PENTRU TEREN

Element de comparatie Subiect Comparablla A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata parcelel 2,772 m2 7,400 m2 10,000 m2 6,550 m2 2,458 m2
Prel total (Eurc) 444,000 650,000 425,750 159,770
Tip tranzactie X oferta agenlie oferta agentie oferta agentie oferta agentie
negoclere X 10%] -6€mp |-10%] J€mp [-10%] -7€&mp [-10%] 7&mp
Pret unitar (Euro/mp) 54 €/mp 58 €mp 59 €/mp 58 €/mp
5:::';;:* PrORREIAN integral integral integral integral integral
ajustare X 0% | 0.0€mp | 0% | 000€mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0.00€&mp
Valoare ajustata 54.0 €/mp 58.5 €mp 58.5 €/mp 58.5 €/mp
Conditii de vanzare la piata la piata la piala la piaia la piata
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 000€mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0.00&mp
Valoare ajustata 54.0 €/mp 58.5 &mp 58.5 €mp 58.5 €'mp
Conditii de finantare cash cash cash cash cash
ajustare X 0% | 0.0€mp | 0% | 000€mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0.00 E€/mp
Valoare ajustata 54.0 €mp 58.5 €mp 58.5 €/mp 58.5 €mp
Conditiile pietei august 2025 august 2025 august 2025 august 2025 august 2025
ajustare X 0% | 0.0€mp [ 0% | 000€mp | 0% | 0.00€mp | 0% | 0.00€mp
Valoare ajustata 54.0 €/mp 58.5 €mp 58.5 €/mp 58.5 €mp
Amplasare Baia Mare, str. Bala Mare, str, Baia Mare, sfr. Baia Mare, zona Bala Mare, zona
Margeanului Bazallului Europa, Depozitelor Spa Seneca Romstal
ajustare X 0% [ 00€mp | 2% [ 117€mp | 2% | 1.17€&mp |-5% | -2.9€mp
Valoare ajustata 54.0 €mp 58.7 €mp 59.7 €/mp 55.6 €/mp
Tipul drumului de acces asfaltat asfaltat asfalial asfaltal asfallat
ajustare X 0% | D.00Emp | 0% | 000 &mp | 0% | 0.00€&mp | 0% | 0.00€mp
Valoare ajustata 54.0 €/mp 59.7 €mp 59.7 €/mp 556 €/mp
Deschidere (ml)
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | o0p€mp [0% | 00€mp | 0% | 0.0€&mp
Valoare ajustata 54.0 €'mp 59.7 €mp 58.7 €/mp 55.6 €/mp
z:f; i::r:a" / potential :;::mi intravilan intravilan intravilan intravilan
ajustare X 0% | 00€mp | 0% | 00€mp 0% | 00€&mp | 0% | 0.0€mp
Valoare ajustata 54.0 €lmp 58.7 €mp 59.7 €mp 55.6 €mp
Utilitati toate similar similar similar similar
ajustare X 0% | o@mp 0% | O0&mp 0% | o€mp |0% | o0€mp
Valoare ajustala 54 €lmp 60 €mp 60 €lmp 56 €/mp
Suprafata 2,772 m2 7,400 10,000 6,550 2,458
ajustare X 0% [ 0.0€mp | 0% | oco€&mp | 0% | 00&mp | 0% [ 0.0€mp
Valoare ajustata 54 &0 60 56
Total ajustari 1 1 1 1
Ajustare totata buta - 0% | o000 |2% 1.47 2% | 117 |sw| 293
procentual | valoric
Comparabila aleasa - A|  54.00
Valoare de plata subject - rotund (EURO)] 149,688
Valoare de piata sublect (lef)] 756,703

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel

*S-au efectuat ajustan peniru situare in zone mai slabe fata de subiecl cu 2% la comp.A si B si cu -5% la comp,D, penlrnu situare in 2ona mal

buna fata de sublaect

Acolo unde nu s-au efectuat ajustan, s-a considerat ca cele patru comparabile au caracteriscile similare cu cele ale subiectulul.
Valoarea eslimata pentru proprietatea supusa evaluaril a fost asimilata valoril ajustale a proprietatii comparabilel A, decarece aceasia are cea
mai mica ajusiare brula lolala valorica, fiind considerala si cea mai apropiaia de subiec! ca si caraclenstici,




ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila A

https://www.storia.ro/rofof erta/bazaltului-teren-intravilan-zona-industriala-7400mp-deschidere-mare-
IDywit
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ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila B
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ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila C
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ANEXA OFERTE

OFERTE TERENURI
Comparabila D
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA JURIDICA St PATRIMONIU
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Ghaorghe Snea) 37 Fax +40 262 212 332
43031, Baa Mare, Romania Email priman@ baismare 1o
Tolafon 440 262 213824 Vb v baiamare ro
2025 VIZAT
FRIM

loan Dorg Dgneos
Primarul Municlptulul Baia Mare

\
Citra, \
S.C. PBS EVAL CONSULTING S.R.L.
str. Hortensiel, nr. 4112,
Baia Mare, Jud, Maramures
Emall = phsevalconsulting@gmail com

Va rugdm ca In termen de 3 zile de la primirea préezentei, sa ne comunicall oferta de pre] pentru
realizarea unul raporl de evaluare In vederea electudril demersurilor pentru concesionarea prin
licitatie publicd a terenulul proprietate privatd a Munlciplulul Baia Mare, in suprafatd de 2772mp,
situal In Baia Mare, strada Margeanulul, inscris In G F npr 138656 Baia Mare, nr. cadasiral
136656, conform prevederilor Holar&ri Consiliulul Local nr. 329/31 07,2025

De assmenga, va comunicdm, o esle necesar a finaliza lucrarga In termen de 10 zile
calendaristice de la validarea ofertei §i primirea comenzil

Oferta de prelva fi formutala fara TVA, cu specifialia platitoringplstitor de TVA

Anexdm:

-H.G.L nr. 329/31.07.2025

- Certifical de urbanism nr, 294/03.03. 2025

-G F. nr 136656 Bala Mare, nr. cadastral 136656

Cu respect,
Vasile Cameliuv Gligan

Direclor Genaral
\Dlrﬁcﬂa Generald Juridica si Palrimoniu

U
1 Cozma Erica Laura
=3 Sef Servicia Patrimonj
O
¥4

Ipioermil
Pacurar Paul

Ins thpermr
%i )

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE vax TBE F 07 68 2005



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

&ir. Gheorghe Sincal 37
430311, Baia Mare. Romania
Telefon =40 262 213 824
Fay «40 262 212 332

www badtiamare ro

HOTARAREA NR.320/2025

privind aprobarea Studiului de oportunitate si aprobarea intocmirii unul Raport de Evaluare, in
vederea concesionarii prin licitajie publica a unui teren aflat in proprietatea privata a
Municipiului Baia Mare, in suprafata de 2772 mp , inscris in CF 138656 Baia Mare, nr. cadastral
136656

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA,
JOI 31 IULIE 2025

Examindnd:
= Proiectul de hotérare inifiat de catre Primarul Municipivlui Baia Mare, Tnregistrat cu nr
S3312025,

* Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, Inregistrat cu nr 333/2025,

* Raportul de specialitate nr 2112/2025 promoval de Serviciul Patiimoniu prin care se propune
aprobarea studiului de oportunitate In vederea concesienarii prin licitatie publicd a unul leren
aflat in proprietalea privala a Municipiului Bala Mare, In suprafata de 2772mp, identifical prin
CF nr. 136656 Baia Mare, nr. cad 136656, penlru amenajarea terenulul  conform
reglementaritor urbanistice si funcliuni stabilite prin certficatul de urbanism:

* Adresa [nregistratd la Municipiul Baia Mare sub nr 33749/17.06.2025 prin care domnul
Dobran Vasile, In calitate de administrator al SC BOM GRUP INVEST SRL. cu sediul in Baia
Mare, sir. Margeanulul nr. 9, solicitd cancesionarea teranuluf In suprafata de 2772mp. aflat in
domeniul prival al Municiplulul Bala Mare, situate In imediala vecinalate a proprieali delinute
de societate;

+ Ceriificatul de Urbanism nr 294/03 032025 favorabil pertru cperatiuni notariale privind
circulatia imobiliara — parcelare teren in doud loturi, concesionare LOT 1

* CF 136656 Bala Mare, nr, cadasiral 1366586,

+ Adresa SPAU nr. 297228 04 2025
HCL nr. 232/2025 privind Insusirea documentatier cadastrale de delipire In doud loturi a
terenului In suprafata de 31620mp, proprietatea privala a Municipiului Baia Mare. dentificat
prin CF 106408 Baia Mare, nr. cadastral 106408;

* Planul de amplasament si delimitare vizat de OCPI Maramures sub i 24311/06 05 2075

Avand in vedere ;
= Prevederle arl. 13, art 16 si art. 17 din Legea 501991 aclualizals si republicata, privind
autorizarea executarni lucranlor de constructii
* Art 120 alin (2) litc), alin. (6) it b), alin. 14, arl 308, arl 300, arl 362 alin 1 din QUG nr
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completan
* Avizul favorabil al comisiilor de specialitate | si |l din cadrul Consiliului Local Baia Mare
« Avizul secretarului general al Municiplului Baia Mare

in temeiul prevederilor:

* Art 133 alin 1 art 139, art 196 alin 1 lit. a din Crdonants de Urgentanr 57 din 3 e 2019
privind Codul administrativ. cu modifican si complelari

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



HOTARASTE:

At 1 Se aprobd Studiul de oportunitate - Anexa nr 1. care face parle inlegranta din prezenta
hotérare.cu privire la  concesionarea prin licitatie publicd 2 terenului  alfat in propriclalea
privatd @ Municipiului Bala Mare. In suprafala de 2772mp. wentificat prin CF nr 136656 Baia
Mare nr cad 136856

Arl. 2 Se aprobd intocmirea unui raport de evaluare peniru terenul in suprafata de 2772mp, wdentificat
prin CF nr. 136656 Baia Mara, nr cad. 136656,

Arl.3  Contravalparea raportului de evaluare pentru terenul care face oblectul concesionari va fi
achitald din bugelul lecal si va fi recuperala de la castigatorul licifatiel

Art. 4 Se aproba intocmirea Documentalien de atribuire pentru concesionare prin licitalie publica a
lerenului mentionat la art 1 din prezenta holarare

Art & Cu ducerea la Indeplinire se incredinteaza Directia Patnmaniu, prin Servicul Palrimoniu
Art. &  Prezenta hotérére se comunicd |la;

Instilufia Prefectulul Judejulul Maramures,

Primarul Municipivlui Baia Marg;

Arhitect Sef;

Directia Patnmoniu,

Direclia Economica,

SC BDM GRUP INVEST SRL ., str Margeanului nr. 9, Baia Mate,
Serviciul Administratia Publica Locald Registru Agricol

Campan Mihaela - Elena ICnnIrasamnal pentru legalitate
Presedinte de sedinla Jur Lia Augustina Muresan
bja au Secretar General al Municipiului Baia Mare

Total consilieri |23 )

Prezenj 16
Penlru | 16
Impotriva .

| Ablineri :

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE



F ’ Oficiul de Cadastry i Publicitale Imobiliark MARDMURES [N cerere | 44368
[ 75 Biroul de Cadastru § Publicitate Imobifiars Bala Mare [ Zita g
5 | luna _ 08
F - Loand 305
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced cunbcne
R PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 136656 Bain Mare

A. Partea |. Descrierea imobilulul

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Maramures, UAT Baia Mare, Loc. Baia Mare, Str MARGEANULUI

NRHE iy

Nr.
Crt

topografic | Suprafata® (mp)

Obsenvatil / Referinte

2]

136656 2712

| Teren partial delimitat cu gard

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrleri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

44368 / 06/06/2025

Act Administrativ nr. H.C.L rr. 6, din 27/01/2011 emis de Consiiiul Local Baia Tlore,

2 |

intabulare, drept de PROPAI
€in 19398, dobandit p
1} MUNICIPIUL B

fin Lege, cota actuala 1/1
AlA MARE, CIF:3627692, domeniu

DBSERVATIL pozitie transcrisa din CF 106408/Baia Mare, inscriss prin incheieres nr. 26260 din 08/07/2011;

ETATE cu titlu de drept aplicare Legea 213| [

|

Iﬁvat

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garanile sl sarcinl Referinte

“RU SUNT

(=1 T3 Loe ]

SRR Sl e PR BRI BTk o arter e ] =L T R TR

FERIEN w0 gl DOl Fagina I gin 3




Carte Funciard A, 136656 Comuna/Orag/Municipiu: Bala i Mare

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatll / Referinge
136656 2,772 Teren partial defimitat cu gard,
" Suprafata este delerminata in planul de proiectie Steroa 70,

DETALN LINIARE IMOBIL
]

3

1 LT

= o

Date referitoare la teren

b E:f:&%" el S”ﬁf:;f'“ Tarla Parceld Nr. topo Observati / Referinte
1| i Ipa| 23772 - =

constrctii
Date referitoare la constructli
Lunglme Segmente
1) Valorite lunglmilor segmentelor sunt oblinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

Inceput|  sfarsit 1= {m)

e 1 2 S 19,153
SR Y7

3 4] 13973
4 5] 1883
8 8 16450
Lo 7 20718
ST i oot dale H.L-'A'rf— I-'f'_i:-) & \'.'\r_ijf_n_t-.-.-.--:r L D C N PP PRl al Litgs RS ;..;” Fing &y

Lepay ancpl



Carte Funciard Nr, 136656 Comunia/OragMuniciniu; Baia Mare

Punct Punct Lunglme segment
Inceput|  sfirsit . “ﬂ'_ {m)
7 1 61.817

raungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stareo 70 + sunt rotunfite s 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncte este formats din segmente c&mhli ce sunt mi‘;ﬂﬂ decht valoarea 1 milimetry,

Cenific ¢& prezentul extras
birou.
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de catre rotarul public & actelor juridice prin

tare se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de ofice madificare, in conditiile legil,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imaobiiiara cu codul nr, 222,

torespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest

Data solutionaril, Asistent Registrator, Referent,
10-08-2025 ALINA ARSENI

Data efiberdrii;

N A (parata si semndtura) [parafa si semndtura)

Arseni mse
A"na .

Atest document se elibereazd gratuit pentru proprietaril imobilelor, Fentru alti solicitant), costul

extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
hitp:/fepay.ancpi.ro

ittt 0 L P R [P ——— SrgeampnTaa (VED A PRI S Ligd 1023050 Faging 3 din 3
- bt i Sedebiatabmg ool ;i

FEdYy Anc ro



ROMANIA

JUDETUL MARAM URES
MUSICIPIUL BALA MARE
Primar

Nr. 11386 din 27.02,2025

CERTIFICAT DE URBANISM
- o f"'
Nn 2.\% in ﬁéﬂfﬂ o v/

In Scapnl: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA:
PARCELARE IMOBIL iN pOUA LOTURL CONCESIONARE LOTUL |,

- Ca rirmare o cereni ndresate do MUINICIPIUL BALA MA RE, cu sediu! In judetul MARAMURES munlcipiul
BALA MARE cod postal ... STRADA GHEORGIHE SINCALre 37 bl ... 56, .. ¢t ... A, v Tebefon fax ., e
1] o, Tgistont In nr. 11386 din 26.02.2025,

Penteu imobilul teren st eomstroefii situat in: judeiul MARAMURES municiphul BALA MARE
cod pogtal ..... STRADA MARGEANULUT nr. N, b] swos B vrnca Ol asns A oy
Cartea funciara  Baia Mare nmar 106408 numar culastral 106908 sau identificst prin PLAN DE SI1 UATIE
T temeinl reglementariloy Diocutnentatier de urbanism nir. profect 3202008 5i ut. alocat In registr , fazs PUZ .
aprobath prin HotdeArea Consilinlul Local af Munleipintui Bata Mare nr. 173422009,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 30/194), privind aitosizares execetdril lcriritor do constigtii,

republicatd, cu modificlrile g completiirile ullerivare,
SE CERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC:
INOBIL teren i constractii situnt in intravil, domeninl privit al MUNICIFIULUT BAIA MARE cotd actualy 171,
Asapra imobilelor teren $i construcii se nolears wmarirea siliti in favourea SC. DRUSAL S.A,

L REGIMUL ECONOMIC:
LLTR. - AL: subzom activitatilor industrisle de productie si de servicii in sit dej constuir,
DESTINATIA SOLICIATA: parcelare, concesionare teven;
CATEGORIA DE i-‘i’JLﬂlSH'-:T.!':l conform C.F.: curfi construcyii.
UTILIZARI ADMISE: ativitati productive industriale nepoluante desfasurate s i in constructii industiiale mici si
mijlocii; - distributia si depozitarea bunurilor si mntertalelor - corcetarea industrials care m necesita snpgafete mui de
leren; - activitati fndustriale producrive nepoluante desfasurate in constuctit indastiale mici si mijlocii, cercetarea cpee
i necesite supralele i de tero; - sunl adimise actiy it productive din domenii de vinl, serviil conene, cercotare -
dezyvoliare, formare profesionala, transporhuri, depozitare, expoxitii, facititay pentruangajati 9 clienti. - ee adimit
numnd setivititi cave o situenza Tr 2on0 tehnelogiilor de varf
UTILIZARIADMISE on condifion®si: activitatile sctunte vos 1 permmisean continuwre co-conditia diminustil cu eel
phtin 50% a polunrit actuate in termen deS an! extinderea ssu conversia activitatilor actuate va 1i permiiss cu conditia $4
1 agraveze sitnatio poluarii.
UTILEZARI INTERZISE: se inteczice localizarea unitatilos cire m e TrscrinIn peofilel 20n8) san pot incomoda
fungionurea ncestain, - in toate subzone’e zone! A se iiterzice nplisacen unitatifor de Hstamant, o lecainteloysf
wrice alie seviet de interes general wn mteciornl himitebor in core polunrca depasoste A
CAZLIRI SPECIALE - EXCEPTIE i tonte unitatile teriteria’e de reterinta ale sone! AL s s rpod
CXCEpTOTAT Grmateaele Spitl; Calinue medieals; Spatit iicluesnd servielpentru aricas edirmtizaritede i sas

L REGIMUL TENNIC:
REGULAMENTUL LOCAL DE URISANISA afersiit PULZ., pentin zoma Al previde trmEsatiels:
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (supralie, forme, dimensioni): peatm s f canstiuibile, pancelole s sves o
stiprafatn minimn de S000 ik g1 un fromt minim b sieada de 50,00 et Percelele oo dunensiuni 9 supralete nesi i
devat cele snterior specificate no sunt construibile prenton selivitath prodictive. imssimite se PR Tpers s Tn Cai]
pareelelr mon apmnte prin diviziunes e prarcele anterioare (pein schimb, nurinae, e ) I cazl in care in
et apeitani| preaantillil regolament prreelele su dimeisiunt a1 ki decateole spevilig anteyon, o5 Gocesnid
rebssarea unitatilor produstive respective Tn Sermen de S ani de Ta data aprobart preserdili regitanent
ANIPFLASAREA ©LADLEN LR faph de slindament retragenle de ts wlinierente a[we strarile ]-:1il!.:|l.:|r i irterinate,
vl [k obligatosin el s de: 10,0 gt pe straccile e coteg. w [1<n: #.0- ] e strapife de categ 2 1l s
AMPLASAREA CLADIEILOR fagd = Dninede Dateride 4 posterivine ale paoelalie: (n cand Jaililo Mgt e
prtceds situne catee alle solimce Blo ronet A, e tnlbssice gt fasaren cndinlor pe bt parcelil Be viop g 3
ditarrele minimne egile cu Juidbite din lnnltites cladirii dar by ot pritine de 600 maned futn e Biieli laterale si
posterreare mlz pumelelin. NU s adinits ipasdee, pe Bisdole spre alle urtatiteriane de mferint o chlainil i

Hsvr oy parnpestil sl 190 it dbe Te nivgdal aailillud < s leke canzi, i considee fe devtetitlive,
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cladirile se dispun izolat de limitele laterale si posterioare aleparceled la o distanta egala cu jimatate din inaltime dar
i v pastin de 6.0 melii.

AMPLASAREA CLADIRILOR wncle faga de altele pe acceast parceld: distanta mire cladini va fi egala san mai mare
decat media inattimilor frontarilor opuse dar nu mai putin de 6,00 metri. - distanta ds ml sus se poate reduce la
jumatate daca nu sunt accese in cladice si / sau daca nu sunt ferestie care sa lomineze incaperi in care g¢ desfasoarm
activit permanente. - in toale casurile sz va tine seatna de conditiile de protectie fua de meendii § alle norme tehnice
specifice.

CIRCULATH SI ACCESE: pentru a fi construibile, toate parcelele trebuio st aiha teces dintr=o cale publica sau privata
sau 53 beneficieze de servitule de trecere, legal instituite, diritr-o proprictate adipconts strazi - cu latime de minim 4.0
et pentru a peemile accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si o mijloacelor de transpoit grele; - so vor asigura
Irasee pentnn transporiurt agabaritice si grele, Accesele in paroele; din struzile de estegorin 1 si 11 vor £ 1a minimum 40
m distanta, jas daca accasta nu este posibil accesele se vor asigura dint-o dublurs 1 catlor principale de circulatie.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: atat in timpul erardor de constinctiirepsratli el si in fimpal anctionarii
cladirilor se va face in afsra drsmurilor publice, fiecare unitate avand prevaute in fnlerietul parcelei spatii de
circalatie, incarcare si intbarcere. - In spatiul de retapere fata de aliniament, masim 30%din leren poate fireservat
parcajelor cu conditin inconjurarii acestora eu gard vin avand inaltimea de minimuin 1,20m.

INALTIMEA MAXIMA admisibill a clidirilor. se vor respecta inaltimi maxime ate claditilor de 18,0 mebi. -
Inaltimea cladirilor mu va depasi inaltimea maxims admisibila in unitatile de referinta inconjuratonre, - Inaltimea pe
strarile interioare nu va depasi distanta intre alintamente. - In culoarele rezervate linillor electrice inaltinica se
subordoneaza nonmelor specifice.

ASPECIUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: volumele construite vor fi simple i s¢ vor srmoniza ou caracterul zongi
st ou vecinatatile imedinte; - fatadele posterioare i laterale vor fi tratate achitectural 1t acelasi nivel cu fatada
principala; - tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se pereopde pe imaltimile inconjuratonre;
CONDIT!! DE ECHIPARE EDILITARA: toate cladirile vor fi racordate 15 retelele publice de apa si canalizare s s¢ va
asigura prespurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretlimeres i functionarea instalatiifor,
din parcate, circulatii si platforne exterioare,

SPATIILIBERE SI SPATII PLANTATE: orice parte a terenului incintel vizihila dint-o cireulatic public, inclusiv de
pe ealea ferata, vor fi astfel amenajate incit sa nu alicreze nspectal general ol localitari. - Supsafetele libere din spatiul
de retragere [ina de aliniament vor i plantate cu arbori in proportie d e m i 40% fo rw and de pre ferin ta o perdea
vegelala pe 1ot frontul incinted; - Suprafetele libere neacupate cu circulatii, purcsie st platforme funciionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 2,00 mp

IMPREIMUIRI: imprejimuinle spre strada vor fi transparente cu inaltimi de tasin 220 metr din care un sochu de
0.30 0., vor fi dublate cu gand vin. In cazul necesitatii unei protectii suplimentie se recomands dublarea spre interior
13 4.0 metri distanta cu un al doilen gard transparent de 2.20 10 inaltine, intre ecke dous gardurd fiind plantati dens
arbori i arbusti, - Portile de intrare vor i reirase fata de alininment pentru = permite tationarea vehicolelor tehnice
inatnte de admitaren lor in incimta pentru a i incomoda circulatia pe drumile publice;

ROVT, oo 70 0%%; CALT, maxim 2.5

REGIMUL DE ACTUALIZAREMORFICARE A DOCUMENTA | HLOR DE URBANISM SEA R 1LUL AFERENT:
tn situafia modificiri reglementirilor de urbarism previzme in documentatha de nrbanism mentionatd, se va Intocini o
nout documentatic de urbanism PUZPUD, dupd caz, cire se va supune spre spmbare in Consilinl Local, oblingndu-se
in prealabil un certificat de urbanism pentns elaborares documentajiel de urbasion. Potrivit Legii nr. 350:2001, art, 32,
alin. 5, moditicirile aduse reglementarilar din Planul Urbanistic General ou privire | retragerile fayt de limitele
laterale g posterioare sle parcelei, cofifoninured urhih:g;_lmul volimetrich, sceesels putn £f pletanale se stahjless prin

-~ Planb-urhrnisticde detali; iorecle aduss regimului dé consiruire, Tanciiuni ronel Aalliibasimiadinge ——
cocliientului de wilizare al teronuli (CUT), procentulm de ocupare ol terendul (POT), retenperii cMdiritor fag) de
alintement ¢ distmngele fagd de imitele haterale 51 posterionre ale parceler, sesnbitess prin planarile erbanistice zonale
eliivrate o conformitate ey prevederile ordinalui MLEAT nr.37/N2000, respectiv 170N/ 2000 51 1 el nr. 3502001
privined arvenagarea teritormahid s urbanismmul, eo eomplétiile st moadificanibe ulierdoare

Prezgntul centificat de nibwaism PONLE FELuiilizat in stopal deslandt patiy

DPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA INORILEARA:
PARCELARE IMOBIL IN DOUA LOTURL, CONCESION ARE LOTUL 1.

CLUITICATUL D CREANISM AU TINT LOC DEAUTORIZATIE I CONSTU L DESTISTARE SENUCONET i |
DREFIUL DU A LNECU 1A LLECRARE DE CONSTRUCTT,



L

1 OBLIGATHALE TITULARULUL CERTIFICATULUL DE URBANISM:
In scopuil elabordril documentafiel pentry antorizares executrii luerdrlor de construefll - de construlre/de
desfiingare - solicitantul se va ndresa autoritifii competente pentry protecfla medinlui:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL MARAM URES, Jor. BALA MARE, str, 1ZA. nr. 1A

I aplicarea Disectivel Consiliylu BSAITCEE (Directiva FI A) privind evalisres efecebr amimitor profecie publice §f pivate asupe
wediulul, modificats prin Directiva Consilialul 93/ 11CE g1 prin Directiva Consilivhal gi Paclimentubal Furopesn 2003357CE peivind
participarea publicului fa elaborares anumitor plasrd # prgratioe b legdtuet vu mediul yi pedificores, €0 priviny b participores publical
wrescenil b fustitie, & Dicectivei ¥5337CEE sia Directived MGNCR, prin cenificatul de srbatlim 5= comunic eaticitantilut aligatia de
A cuptecle autoritatea teritoriald de mediy PRl cr acbesta o snalizedo §i 88 decidd, dupd rar, Ivadnneal nelicadrares prolectulid
investijiel publice/private In lsta profectelon sepuse evaludni i pactiibial asuipn ped bl

It aplicireal prevedetilon Pivectivej Consliulei BFIIWCEE, poveduis de eumilere & aceedilui e medhy s et fgoars dups emnltecoa
eetificatulud de ushenism, snterior depunierii dog umentafiel pentm sutodrares exeoutfeli luolinlle de construstil 1n etnrimtea
admirintratiel publice competenie

b vederea satlsfacerii cesinelon cu priviee b procedisn da enitere's neositulul de pedind alorilabon compelenth pento prihecfia
tiedindecl staliileghe mamsiimul asipuriei consultielt publice, contralizhrii optiunifor prbliciall gl Pl unil picct de vedeae ofizisl
cu privive la realizares investitici ln acond cu iealtitele comsulidsii piblice

it aceite condifi _ - -

Pupé primirea preveatului certificat de urbamism, titalam) ave olillgafis e 5 se precents la sutacitates compeisntd pentoa protectin
rredinlul In vederer evalubyii inigiale a inveatifiel S SRR detisplieli procedurii de evaline 2 fntpactidui asupra mediuhin sifn a
procedusil de evalume adecvath. In wrmn evrluisii nifials a notifichsii privind intergla de realinire 3 proceciulol s va emife punst] de

vedere sl sutosithli competents pontya protecio medinlal

In simatia I care eutoritatza compelentd pentris protectia mediolul stabilegte olectuaes tvallrid impacthn ssvpra mediulil §ifau
evalubrivadeevare, eslicitantul e obligatin 0 u notifics sees Pt autorithli admintstofic publice competents cu privive s menjinesen

cereri peatry autorizares execulrif lucririlor de coastriifi
In sivumjia Tn care, dapd emiteren certificaralu de urbosism orl pe patcursul deruliri procedus de evaluse a impectalul snpr
mediubul, solfcitanmd reaunpd b intentia de realizare n investifiel, acesfa e obli i de a nditifica aces Dipd wutoeiedil sdeminispagicl

publice competente

5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va £ insujiti de
urmittoarele documente:
a) eertifieatul de urbaniom (copie):
h) dovada tithalui asnpra imobilului, teren sisau constructll, sau, dupd ear, extrasul e plan cadastral actonlizat
In 71 51 extrasul e carte funciard de informare actualizat Ia 2l in cazullin core legea nn dispune alifel (cople
legallzatd);
% docamentala tehinicd - D, dopi caz (2 vxemplare ot iginale)

[ :
DTAC.  DTOE  DTAD

d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de wrbank:
d.1) avice yi aterturd peivined wtiliedile wrbsane gi infravtructine feopic):

Ol atimontare e apa L1 gaze naturate
U eannlizare [ wlefonizare

Ol alimentare cu encrgic eleoined L1 satubritate

[l stimentare cu energie lenmnics L) tiansport utlian

Mhe avizefocorduri:
“Hutirire de-ConstiiLooal o privire ka bnsugived duetmoitifich st ale slesiaed apartenentel Ia domeniul
privat al munieipinlud Baia Mare s concesionsaren tercnnlud.

. dhawvive 33 acodvend srevind

U securanes I incendin Ll protectia civils BT propabigisd

d.3j mvgze £ acondind spevifice ale aminisprafiel pubilioe evitrade 3o ol senv fler dicompralizale ole woesiome
fr.'t"J'.'rlf“

i )it i ete 2 feadtta I'II L4 ?';”-'Jr VTR

o ol de vedlore bl pelamdadsieatiy a0 anvorliagin ORTEnTe penien prodgeria meslindud (oot

1 Bocomentcle e plutd ale aoedtomn ol taxg o)t



Prezentul centificat de urbanisin are valabititatea de 12 lunl de Ia data emiterii.

PRIMAR l.suma'mn GENERAL,
loan Dora Hancus Lia Augusting Muresan

&

Achimt taa
Achitat taxa de wrzentd 0,00 Jei, o fost achitatd conforin eI BE. e ismes G mmisiaman v
Prezentul centificat do urbanism o fost transmis solicitantului direet 1o data de .

In conformitate cu provederile Legii nr. 50/1991 privind auteriziren executhri lucrdnilor de constructii, republicati,
cu moclificirile i completinile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABLITATEA
CERTIFICATULLUL DE URBANISM

detadatnde. oo pind ladatade e

Drupd siceastd dad, o noul prelungive o valabilitifii nu cste posibilf, solicitumal wimdil s& obijing, & comlifitle legii
wealt centificat de nrbanism.

FRINMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Lia Angusting Murcsan lzabella Miacla Morih
1.5
Eamn prefungirn valabalndgi -

Achimitamade iy lei eonform chitinii ne. .. RERETPn 1| T
Tramsmmis sollcilanmlin s cida e . ditect

IJlll.'ﬁ s



